Redding Andelsboligforening
Bakkegardsparken 127
6630 Radding

Referat fra generalforsamling den 28. maj 2019, atholdt i Redding Centret.

Tilstede:
Der deltog 50 personer fra 43 husstande.

Som gest deltog endvidere advokat Jens Chr. Krabbe og revisor Leif Agergaard.
Fra administrationen deltog Torben Leen, Nadja Strojeck og Hans H. Appel (ref.)
Endvidere deltog ejendomsfunktionrer Jens Erik Kjer og Walther Machmiiller.

Formand Kjesten Hostrup bed deltagerne i arets generalforsamling velkommen.

Herefter blev dagsorden behandlet:

1. Valg af dirigent
Advokat Jens Chr. Krabbe blev foreslet og valgt som dirigent.
Dirigenten takkede for valget og konstaterede mgdets lovlighed.

Stemmetzllere: Walther Machmiiller, Jens Erik Kjer og Hans H. Appel.

2. Bestyrelsens arsberetning
Formand Kjesten Hostrup fremlagde beretning:

Igen er der gaet et ar. 12018 har der varet meget at se til, der har veret speendende opgaver, og nogle har
mdske veeret knap sa speendende — men alt horer det med til at drive en boligforening.

Nu forst tallene: Regnskabet er kommet ud med et overskud pa kr. 19.920. Sidste Gr var der et tilsvarende
overskud pa 15 tusind kr.

Overskuddet henleegges til arbejdskapitalen, der sd udger 2,3 mio. kr. eller 6.524 pr. lejemal.  Samtidig
med en flot arbejdskapital har vi en meget stor dispositionsfond, hvor den disponible del udgor ca. 7,7 mio.
kr. —eller 20.476 pr. lejemal. Det er noget mere end sidste drs tal.

Alle afdelinger er kommet ud med overskud i 2018. Samlet har disse overskud udgjort kr. 344.249 — sidste
ar var tallet 220 tkr.

Hovedforeningen har bidraget til de paene resultater i afdelingerne med en forrentning af opsparede midler
pa 0.71% mod budgetteret 0% - en flot rente, seerlig taget i betragtning, at ndr man som boligforening har
penge staende i banken sa har det altsa givet en negativ rente pa 0,5%.

At afdelingerne har overskud vil fa betydning for muligheden for at holde huslejeudviklingen i ro — det for vi
ogsad nermere syn for pa afdelingsmodet i september.

I forhold til 2017 har vi yderligere reduceret vores tab ved lejeledighed og fraflytning. Det er en gledelig
udvikling, for disse tab skal primeert deekkes af dispositionsfonden,— og de penge kan jo heller ikke bruges to
gange.

Men regnskabet bliver najere gennemgdet under et senere punkt i aften.
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Vedrorende udlejning kan vi fortsat konstatere en god interesse for at komme til at bo hos os — det er én god
ting for en boligforening og samend ogsa for vores byer, at grundlaget for at kunne leje vores boliger ud
Sortsat er til stede. Nemlig en rimelig venteliste.

Der er kommet 96 nye medlemmer i 2018 mod 107 i 2017.

Som jeg neevnte pa sidste drs generalforsamling foler vi, at der er tilstreekkelig stor eftersporgsel i Radding
og Jels til at kunne sikre fortsat udlejning af vores boliger — og at vi seerlig i disse byer er positivt indstillet
pa at udvikle nye boligprojekter.

Dette har i lobet af 2018 medfort en dialog med kommunen, der forelobig er mundet ud i et projektforslag
Jor 33 speendende nye boliger pa den nordlige del af Vestergade i Rodding, hvor den gamle ABC butik har
veeret og et par andre mindre forretningsdrivende.

Bestyrelsen er af den opfattelse, at vi med et projekt i denne del af Rodding kan veere med til at give denne
vej og ikke mindst byen et tiltreengt loft, som kan give nye indbyggere, som kan vaere med til at fastholde
Rodding som en god by at bo i —vi er overbevist om, at det er projekter som dette, der kan lafte omradet og
sikre byens betydning, bade lokalt i kommunen — men ogsa som attraktiv bosetningsmulighed i forhold til
storre byer,

Hyis projektet realiseres vil vi lobende gennemfore informationsmader for interesserede, vi vil med andre
ord ofre en del pa markedsforing, for at skabe tilstraekkelig interesse og for at fa folk pa den scerlige
venteliste, som vi allerede har oprettet til Vestergade. Pa nuveerende tidspunkt stér der 15 pé ventelisten —
det er ikke mange endnu, men de kommer fra det tidspunkt, hvor projektet bliver mere synligt, og hvor det
0gsa bliver en realitet.

Vi er fortsat i dialog med kommunen omkring grunden, hvor der har vist sig at veere udfordringer i form af
darlig jordbund — et eventuelt byggere vil sandsynligvis skulle pcelefunderes. Det er en fordyrelse, men
samtidig er det et sporgsmal om veerdi af grunden. Der er ikke indgdet endelige aftaler pé nuveerende
tidspunkt, men Hans har lovet at give en fremvisning af forelobige projektdetaljer, nir jeg er frerdig med
denne del af beretning — og jeg haber, forsamlingen er enig med bestyrelsen i, at vi skal fortseette med denne
udvikling af boligforening, og af Rodding.

Drift i ovrigt

Her fra januar maned har vi i samarbejde med Logumkloster og Radekro Andelsboligforeninger lavet en
Jalles servicetelefon. Hvis man skal have noget lavet i sin bolig, har man mulighed for at ringe pd hverdage
Sfra 8-10, og der er sa en feelles medarbejder, der har opgaven med at tage imod disse opkald, og fa sendt
besked til viceveert eller handveerker.

Det sparer vores Jens Erik for rigtig mange telefonsamtaler, og han kan derfor bedre koncentrere sig om
Sine primeere opgaver.

Udover drift af servicetelefon har vi fortsat samarbejde omkring gresklipning. Der har ikke veeret udelt
tilfredshed med greesklipningen, og vi folger selvfolgelig denne udvikling sdledes at klipningen bliver bedst
mulig til lavest mulig samlet pris.

Vi har indsat robotter i omraderne Osterbyparken og Senioveenget — der er indkobt i alt 4 stk. Hensigten
med dem er, at vi ikke behover at klippe med de storre maskiner i disse omrdder — det sparer bade pa
mandskab og maskiner. Der har dog veeret indkoringsproblemer sidste dr, som jeg haber der er bedre styr
pa i denne saeson.

Omkring starre arbejder, som er udfort i lobet af dret, kan jeg naevne:

Den 1. november blev arbejdet med udskifining af tage pa Stennevang og Sendervang afsluttet — men en
handveerkerpris pa 6,1 mio. kroner var det en af de dyrere opgaver.

Pa Bregnegardsvej er 3 mindre boliger blevet totalrenoveret med nyt kokken, badeveerelse, elinstallationer,
hoveddore. De er fremtidssikret — og det har kostet 530 tusindkr.

1 den lobende drift har vi bl.a. udskiftet 35 koleskabe og 16 komfurer. Det har kostet ca. 193 tusindkr. Og s
har 10 beboere faet nye kokkener og 2 nye badeveerelser efter vores regler om lan til dette,

12019 er fortsat den omfattende udskifining af vinduer, som startede i 2017 — sd er vi godt med pd det
omrade.
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I ovrigt

Boligforeningen har et godt samarbejde med vores kommune, Vejen Kommune — vi holder styringsdialog en
gang om dret. Referater herfra er tilgeengelige pd kommunens hjemmeside. Vi deltager ogsa i feellesmoder
med kommunen og alle avrige boligorganisationer i kommunen — det er moder, hvor der diskuteres feelles
problemstillinger. Borgmesteren plejer at deltage i disse moder, sd vi har virkelig mulighed for at pavirke
politkken i kommunen.

Udover at vaere medlem af BL (Boligselskabernes Landsbyggefond) deltager Rodding Andelsboligforening
o0gsa i en Erfa-Gruppe, der omfatter formand og neestformand fra en del boligorganisationer fordelt over
hele Danmark — jeg foler, vi far godt udbytte af at veere med i denne gruppe, hvor vi snakker om
problemstillinger eller udfordringer, som er felles for alle, og vi harer hvordan de loses andre steder. Det
er ikke ensbetydende med, at vi skal lose dem pa samme mdde, men det giver inspiration.

Her til sidst et lille of i forhold til tilmeldinger til generalforsamlingen: alle er selvfalgelig velkomne til
generalforsamlingen. Men vi har sendt ud med tilmeldingsfrist 14 dage for modet, for at have et antal, vi
skal bestille forplejning til. Der er lidt for mange, som onsker at tilmelde sig til spisning inden for de sidste
14 dage. De ma veere indstillet pa at najes med selve generalforsamlingen.

Det var min del af beretningen i dr, og for Hans kommer til fremvisningen af projekt pa Vestergade vil jeg
gerne takke mine kolleger i bestyrelsen, afdelingsbestyrelsen, ansatte, Dalbo samt kommunen for godt

samarbejde — og ikke mindst en stor tak til Jer beboere for godt samarbejde. I fellesskab skaber vi mulighed
Sfor at bo godt i vores boligforening.

Hans Appel fremviste herefter det planlagte projekt vedr. 33 nye boliger ved Vestergade.

Det forelgbige projektmateriale er udarbejdet i samarbejde med Zeni-Arkitekter, og projektet
forudsztter 18 tilgengelige etageboliger mod Vestergade, og bagved 15 boliger i 5 rekkehuse.

Boligerne vil vaere beliggende pa en skranende grund, der stiger forholdsvis kraftigt fra Vestergade
mod Mggelmosevej.

Boligerne er hvis muligt fleksible i indretning, saledes at f.eks. skilleveeg kan fjernes, materialevalg
kan ske af forste indflytter m.v.

Der er fundet dérlige jordbundsforhold, hvorfor bebyggelsen pelefunderes.

Den samlede anskaffelsessum vil vaere over 60 mio. kr. og det medferer huslejer pa ca. 900 kr. pr.
kvm. pr. ar — lidt mere til rekkehusene, og lidt mindre til etageboligerne.

Der er ikke pd nuvzrende tidspunkt indgéet endelige aftaler med kommune eller entreprengrer, og
hvis projektet gennemfores, vil der vere megen markedsfering og medeaktivitet forbundet hermed,
saledes at vi i lobet af byggeprocessen kan fa interesserede til at leje boligerne.

Séfremt projektet gennemfores vil det fa afdelingsnr. 21 og vil vere en selvsteendig afdeling, indtil
andet besluttet af berorte afdelinger.

Herefter blev beretningen sat til debat:

Der var bemeerkninger til byggeprojektet, og afklarende spergsmal, herunder om finansiering i
byggeperioden og endelig finansiering.




Redding Andelsboligforening
Bakkegardsparken 127
6630 Redding

Afklaring:

Beretning er godkendt.

3. Godkendelse af regnskab 2018 samt foreleeggelse af budget for 2020.

Nadja Strojeck gennemgik regnskab for hovedforening for 2018, som var godkendt af bestyrelse og
revision. Afdelingernes regnskaber er godkendt af bestyrelsen.

Hovedforeningen har et overskud for 2018 pa kr. 19.920, og herefter er den samlede egenkapital
tkr. 12.328. Renter af mellemregning med afdelingerne er givet med 0,71%.

Der var afklarende spargsmal hertil, som der blev givet svar pa.

Budget for hovedforening for 2020 blev herefter forelagt.

Administrationsbidrag opkraves i 2020 med kr. 15.500 pr. afdeling, og kr. 3.793 pr. lejemdlsenhed.
(3.56312019).

Afklaring:
Regnskab for hovedforening er godkendt.

Budget for hovedforening 2020 er taget til efterretning.

4. Indkomne forslag:

Dirigenten nzvnte, at der var indkommet 2 forslag, hvoraf det ene ikke var medtaget, fordi det var
indkommet for sent, nemlig efter kontortid 14 dage for generalforsamlingen. Dette er ikke rettidig,
idet kontoret ikke er bemandet efter kl. 16, og i @vrigt ikke udover tirsdag hver dage — hvilket er
kendt i organisationen.

Generelt for det medtagne forslag under punkt 4.a gjorde dirigenten opmarksom p4, at punkterne 2-
6 henhgrer under afdelingsmedet, og generalforsamlingen treffer ikke beslutning vedr. disse
punkter, men udelukkende vedr. forslagets punkt 1, som der kan stemmes om.

4.a: Beboer foreslar, at der vedtages en ny forretningsgang:

Der var medsendt bilag med endelig dagsorden, og forslagsstiller fremlagde selv forslaget.
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Bl.a. at afdelingsbestyrelsen igen skulle have mulighed for at modtage og viderebringe klager,
problemer m.v.

Der var herefter skriftlig afstemning om forslaget.

Afklaring:
e Ja 32 stemmer
e Nej 44 stemmer
e Blanke 10 stemmer
Forslaget er bortfaldet.

5. Valg af bestyrelsesmedlemmer for 2 ar:

Pa valg var Jette Bech Petersen, som var villig til genvalg
Angelia Grau, som var villig til genvalg.

Endvidere blev foreslaet Solveig Iversen.

Der var herefter skriftlig afstemning.

Afklaring:
e Jette Bech Petersen 53 stemmer
e Angelia Grau 36 stemmer
¢ Solveig Iversen 36 stemmer
e Blanke stemmer 5 stemmer

Herefter blev konstateret, at Jette Bech Petersen var genvalgt, og der blev foretaget en fornyet
skriftlig afstemning mellem de to kandidater med stemmelighed.

Det gav folgende resultat:

e Angelia Grau 42 stemmer
e Solveig Iversen 33 stemmer
¢ Blanke stemmer : 5 stemmer

Angelia Grau er dermed genvalgt.

Herefter bestar bestyrelsen af:
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Kjesten Hostrup formand
Edith Hansen

Ruth Feddersen

Jette Bech Petersen

Angelia Grau

6. Valg af 2 suppleanter.
Folgende blev foreslaet og valgt:
Afklaring:

Carl Erik Arnum

Ove Hansen

7. Valg af revisor:

valgperiode 18-20
valgperiode 18-20
valgperiode 18-20
valgperiode 19-21
valgperiode 19-21

1. suppleant
2. suppleant

Der blev foreslaet genvalg af revisionsfirma Martinsen.

Afklaring:

Revisionsfirma Martinsen er genvalgt.

8. Eventuelt:

Tagvinduer i glasgang, Seniorvanget, virker ikke.

Hvem kontrollerer brandalarm i Seniorvanget ?

Personspergsmal vedr. Seniorveenget blev afvist.
- Torben Leen har noteret disse ting.

Rygninger pa Meolleparken, Jels blev der spurgt ind til.

- Svar fra Torben Leen: handveerker har veeret for at kigge pa det, de gir i gang med

udbedring.

Der var sporgsmal vedr. robotter.

- Der blev herunder henstillet til, at beboere ikke scetter robotten i garage” ndr den gar i
std. Men lader den sta — sd kan vi bedre se, hvad fejlen skyldes, sa vi kan f& det udbedret.

Torben Leen gav orientering om, at der vil veere rundgang med afdelingsbestyrelser i
august/september, og at beboere giver besked, hvis der er serligt enske om at kigge narmere pa

deres bolig.

Bakkegaardsparken: dérlig fugning.
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Ujaevn fortov.
Endvidere: stakit mangler vedligeholdelse, maling.
- Svar: der overvejes, hvorvidt stakit skal udskiftes med nyt af vedligeholdelsesvenlige
materialer. Derfor venter det lidt med vedligehold af det gamle.

Der blev spurgt ind til, hvad der kommer ud af rundgang.
- Svar: der kommer et grundlag ud i form af mange sider referat, som kan bruges til
vedligeholdelsesplan og gennemforelse heraf.

Der blev spurgt ind til, hvem der skal passe hegn/stakit ved boligen.
- Svar: de hegn, som er ved indflytning horer med til lejemalet. Hvad der evt. scettes op i
lejeperioden er for beboers egen regning, ogsa eventuel vedligeholdelse heraf.

Herefter var dagsorden udtemt, og dirigenten takkede for sin del af opgaven.
Formanden sagde ligeledes tak for aftenen.

Herefter var generalforsamlingen afsluttet.
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